HAUS 2
Lerchenweg

Design,
Qualitat und
Wohngefuhl in perfekter Balance.




Wunderschones Einfamilienhaus in exklusiver Lage.

Objektiibersicht:

« 5 Zimmer | ca.182,37 m?

» Grundsticksgrofe ca. 455 m?

* Moderne, zeitlose Architektur mit hochwertiger Ausstatung
» Grol3er Garten mit Sonnenterrasse

» Offene Wohnktche mit Kochinsel

« Zwei moderne Badezimmer mit Regendusche

2 Carports









unverbidliche lllustration

Gemeinsame Augenblicke stehen im Mittelpunkt beim Kochen, GenielRen oder Entspannen. Das
Erdgeschoss bildet das Herz des Hauses und Iadt zum Zusammensein ein. Gleichzeitig bleibt gentigend
Platz fir Rickzug und personliche Lieblingsbereiche. Die Kiche ist offen gestaltet und verbindet sich
harmonisch mit dem Essbereich, ideal fir lebendige und zugleich entspannte Wohnmomente.




unverbidliche lllustration

Der Schlafbereich ist als privater Riickzugsort konzipiert und vermittelt Ruhe, Geborgenheit und Komfort.
GrofRzligige Raumproportionen, eine harmonische Gestaltung und hochwertige Materialien schaffen eine
entspannte Atmosphére, die ideale Voraussetzungen fiir Erholung und Regeneration bietet.




Das Badezimmer vereint zeitlose Eleganz mit funktionalem Komfort und wird so zu einem Ort der
Entspannung. Hochwertige Materialien, eine klare Formensprache und sorgfaltig ausgewahlte
Ausstattungsdetails schaffen eine angenehme Atmosphéare. Durchdachte Lichtkonzepte und moderne
Sanitarobjekte unterstreichen den hohen Anspruch an Design und Qualitdt und machen den Raum zu
einem taglichen Rickzugsort fiir Ruhe und Erholung.

unverbidliche lllustration




Grundriss Erdgeschoss

NEUBAU EINES EINFAMILIENHAUSES HAUS-NR.2 53797 LOHMAR

Fldchenberechnung nach der IIBV:

EINFAMILIENHAUS 2
Wohnflache
Erdgeschoss
TECHNIK/ VORRAT 3,76x3,13-3%
HWR 2,01x3,39-3%
KUCHE 0,75%2,26+3,26x4,50+1,01x0,255-3%
we 1,89%1,26-3%
TERRASSE 0,985x5,5+2,25x5,48-0,14x0,5
WOHNEN/ ESSEN 0,76x3,37+3,75x7,14+2,51x0,21+2,51x0,21+1,01x0,21-3%
TREPPE (1,63)x0,5+2,51x2,25-(1,06x2,25+1,45x1,06+0,94x1,06)+1,92x1,06-1/2x1,06x1,19-3%
DIELE 3,01x1,51-1,06x0,05-3%
GARDEROBE 0,875x1,76+1,01x2+1,01x0,23-3%
FLUR 1,51x3,64-3%
Erdgeschoss, gesamt

Obergeschoss

ELTERN 3,6314,26+0,625x2,01+1,76x0,23-3% 16,63 m®
DU-BAD 2,14x3,14-3% 6,49 m”
KIND 1 5,64+3,51+2,01x2,03-3% 19,63 m’
KIND 2 3,634,76+2,01x0,23+1,01x0,21-3% 17,42 m?
KIND 3 3,26%3,63+1,76x0,23-3% 11,87 m?
FLUR 0,074x2,51+1,26x7,38+0,76x0,21-3% 9,36 m
BAD 2,76x3,63+1,01x0,21-3% = 99m
Obergeschoss, gesamt 91,32 m*

Wohnfliche, gesamt 182,37 m*

Nutzflaiche

CARPORT 1 3,02x6,00
CARPORT 2 3,02x6,00

Nutzflache, gesamt

BERECHNUNGEN NACH DIN 277 UND IIBV IM DEZEMBER 2024




Grundriss Obergeschoss

NEUBAU EINES EINFAMILIENHAUSES HAUS-NR.2 53797 LOHMAR

Fldchenberechnung nach der IIBV:

EINFAMILIENHAUS 2

a Wohnflache
Erdgeschoss
TECHNIK/ VORRAT 3,76x3,13-3%
HWR 2,01x3,39-3%
KUCHE 0,75x2,26+3,26x4,50+1,01x0,255-3%
I" I" we 1,89x1,26-3%
m m TERRASSE 0,985x5,5+2,25x5,48-0,14x0,5
WOHNEN/ ESSEN 0,76x3,37+3,75x7,14+2,51x0,21+2,51x0,21+1,01x0,21-3%
TREPPE (1,63)x0,5+2,51x2,25-(1,06x2,25+1,45x1,06+0,94x1,06)+1,92x1,06-1/2x1,06x1,19-3%
DIELE 3,01x1,51-1,06%0,05-3%
GARDEROBE 0,875x1,76+1,01x2+1,01x0,23-3%
FLUR 1,51x3,64-3%
Erdgeschoss, gesamt
= Obergeschoss
ELTERN 3,634,26+0,625x2,01+1,76x0,23-3% 16,63 m”
DU-BAD 2,14x3,14-3% 6,49 m*
B ELTERN KIND 1 5,64+3,51+2,01x2,03-3% 19,63 m*
KIND 2 3,634,76+2,01x0,23+1,01x0,21-3% 17,42 m*
KIND 3 3,26%3,63+1,76x0,23-3% 11,87 m?
FLUR 0,074x2,51+1,26x7,38+0,76x0,21-3% 9,36 m
BAD 2,76x3,63+1,01x0,21-3% = 99m
\ Obergeschoss, gesamt 91,32 m*
Wohnfliche, gesamt 182,37 m*
/ Nutzflaiche

CARPORT 1 3,02x6,00
CARPORT 2 3,02x6,00

Nutzflache, gesamt

BERECHNUNGEN NACH DIN 277 UND IIBV IM DEZEMBER 2024
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UBER UNS

Willkommen bei der VIBAG - Vision Bau GmbH, |hrem
kompetenten Partner fiir schlisselfertiges Bauen in der
Region Koln, Troisdorf, Bonn, Siegburg, Disseldorf und
Umgebung.

Sie suchen einen zuverlassigen Partner mit langjahriger
Erfahrung fir Ihren Rohbau? Unser Schwerpunkt ist der Bau
von individuell geplanten, schlisselfertigen Einfamilien- oder
Mehrfamilienhdusern als Massivbau und in moderner
Modulbauweise.

Wir fertigen lhren Rohbau nach l|hren Winschen und
selbstverstandlich  energiesparend und zu einem
ausgezeichneten Preis. Der Rohbau sowie wie unsere
weiteren Leistungen - Abbruch, Sanierung und Umbau -
erfolgen in Zusammenarbeit mit unseren kompetenten
Partnern aus der Region.

Im Zuge der weiteren Ausfilhrungs- und Detailplanung kénnen sich Anpassungen ergeben, etwa aus konstruktiven Griinden oder
aufgrund behérdlicher Vorgaben. Die angegebenen Wohnflachen wurden gemaR den Bestimmungen der Wohnflachenverordnung
(WoFIV) ermittelt. Samtliche Darstellungen und Visualisierungen dienen ausschlieBlich der anschaulichen lllustration und stellen keine
verbindliche Wiedergabe dar. Perspektiven, Fassadenansichten, Bodenbeldge sowie Farb- und Materialkonzepte spiegeln die
gestalterische Interpretation des jeweiligen lllustrators wider und sind daher unverbindlich. Gezeigte Ausstattungsmerkmale kénnen
teilweise Sonderausfiihrungen sein, die nicht im Standardumfang enthalten sind und nur nach individueller Vereinbarung sowie gegen
Mehrpreis realisiert werden kénnen. Abgebildete Mébel, Einrichtungsgegenstande, Kiichen, Leuchten, Textilien sowie Elemente in
AuRenbereichen wie Balkonen, Terrassen oder Garten dienen lediglich der Visualisierung und begriinden keinen Anspruch auf
Lieferung oder Ausfiihrung. MaRgeblich fiir Art und Umfang der Ausstattung ist ausschlieflich die jeweilige Baubeschreibung. Fur
Rechte und Pflichten im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie sind allein die notariell beurkundeten Vertragsunterlagen
verbindlich. Nur diese enthalten die rechtlich maRgeblichen Informationen, die fiir eine Kaufentscheidung relevant sein kénnen.
Planungs- und Informationsstand: Dezember 2025

LOHRSTRARE 81
51371 Leverkusen

Telefon: +49 (0) 221 98
599 100

Email: info@vibag-
bau.de

www.vibag-bau.de
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